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Traktanden der a.0. Gemeindeversammlung

Ausserordentliche Versammlung der Einwohnergemeinde

Mittwoch, 16. Oktober 2013, 20.00 Uhr, in der Mehrzweckanlage Oberbalm

Traktanden

1. Ortsplanungsrevision inklusive Umsetzung Initiative ,Flr eine nachhaltige Oberbalmer
Ortsplanungsrevision®
a) Information
b) Zonenplan (Baugebiete)
c) Zonenplan Landschaft
d) Zonenplan Naturgefahren
e) Baureglement

2. Berichterstattung und Verschiedenes

Die Akten zu Traktandum 1 liegen 30 Tage vor der Versammlung in der Gemeindeverwaltung 6ffentlich
auf. Alle Ubrigen Unterlagen kénnen 10 Tage vor der Gemeindeversammlung bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Das Protokoll der Gemeindeversammlung liegt wéhrend 30 Tagen ab 23. Oktober 2013 in der
Gemeindeverwaltung Oberbalm 6ffentlich zur Einsichtnahme auf.

Wahrend der Auflage kann gegen das Versammlungsprotokoll schriftlich Einsprache beim Gemeinderat
Oberbalm gemacht werden. Anschliessend entscheidet der Gemeinderat lber allfallige Einsprachen und
genehmigt das Protokoll.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die Versammlungsbeschliisse kann innert 30 Tagen nach der Versammlung schriftlich und
begriindet beim Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland Beschwerde geflihrt werden. Die Verletzung
von Zustandigkeits- und Verfahrensvorschriften sind an der Gemeindeversammlung sofort zu
beanstanden.

An der Versammlung stimmberechtigt sind diejenigen Personen, welche das 18. Altersjahr zuriickgelegt

haben und die seit mindestens 3 Monaten in der Gemeinde angemeldet und in kantonalen
Angelegenheiten stimmberechtigt sind.

Oberbalm, 09. September 2013 Der Gemeinderat




Aus dem Gemeinderat

Hinweise

Die vorliegende Botschaft enthalt die wichtigsten Punkte der Revision der Ortsplanung und gibt einen
Uberblick Giber deren Inhalt. Die einzelnen Unterlagen zur Abstimmung an der Gemeindeversammiung
sowie der Erlauterungsbericht kénnen auf der Gemeindeverwaltung oder auf der Homepage der
Gemeinde (www.oberbalm.ch/aktuell) eingesehen werden.

Vorwort und Empfehlung des Gemeinderates
Liebe Mitburgerinnen und Mitblurger

Die gultige Ortsplanung von Oberbalm wurde 2001 durch den Kanton genehmigt. Die Bedurfnisse der
Gesellschaft, der Wirtschaft und der Umwelt, aber auch die Anforderungen an die Ubergeordneten
gesetzlichen Rahmenbedingungen von Bund und Kanton haben sich verandert. Auch die Gemeinde
Oberbalm muss diesen Veradnderungen Rechnung tragen. Die Ortsplanung ist eine der wichtigsten
Grundlagen, um fir die Entwicklung der Gemeinde aktuelle und ausgewogene Leitplanken zu setzen.
Mit der Einzonung von zuséatzlichem Bauland werden die Voraussetzungen geschaffen, dass auch in
Zukunft in Oberbalm moderner und attraktiver Wohnraum fir alle Generationen realisiert werden kann
sowie Neuzuzugerinnen und Neuzuziiger die Gemeinde bereichern werden.

Die Revision der Ortsplanung ist ein ausserst anforderungsreicher Planungsprozess. Die Aspekte der
nachhaltigen Gemeindeentwicklung sind sorgféltig in der Planung zu beriicksichtigen und die vielseitigen
Interessen sind gegeneinander abzuwéagen und aufeinander abzustimmen. Die 6ffentliche Mitwirkung,
welche der Bevdlkerung die Gelegenheit bot sich zur Ortsplanung zu aussern, hat gezeigt, dass der
Schwerpunkt der Interessenabwégung in Oberbalm bei der Frage der Neueinzonungen liegt. Auf der
einen Seite ist die Gemeinde daran interessiert, die Bevdlkerungszahl moderat zu erhdhen oder
mindestens zu halten, um die vorhandene o6ffentliche Infrastruktur weiterhin optimal ausniitzen zu
kénnen. Auf der anderen Seite ist dem Anliegen Rechnung zu tragen, die Bauentwicklung zugunsten
des Schutzes der Landschaft und des Kulturlandes zu begrenzen.

Der Gemeinderat hofft auf einen zahlreichen Besuch der ausserordentlichen Gemeindeversammlung
und auf die Unterstiitzung der Revision der Ortsplanung Oberbalm.

DER GEMEINDERAT




Planungsziele der Ortsentwicklung

Die Planungsziele zeigen auf, wie sich die Gemeinde in den ndchsten 15 Jahren weiterentwickeln
kénnte. Die Ziele wurden zu Beginn der Revision der Ortsplanung definiert. Diese bildeten die Grundlage
fur die Uberarbeitung der Zonenplane und des Baureglements. Bei einigen Planungszielen war eine
Interessenabwagung notig. Die neuen Planungsinstrumente stellen das Resultat der
Interessenabwégung dar und zeigen, dass die meisten Ziele erreicht werden kénnen. Einige Anliegen,
wie z.B. die Schaffung einer Gewerbezone oder die Ausschopfung des Baulandkontingents, kénnen
jedoch nicht erfillt werden.

Die Planungsziele, welche am Anfang der Revision zugrunde gelegt wurden, lauten:

Oberziele

Oberbalm bleibt ein landliches Dorf und die nattrlichen Lebensgrundlagen werden erhalten. Es werden
raumliche Voraussetzungen fir die Wirtschaft geschaffen und die haushélterische Bodennutzung sowie
wohnliche Siedlungen werden gefordert.

Entwicklung

Es wird ein massvolles und harmonisches Bevoélkerungswachstum angestrebt. Die Siedlungsentwicklung
soll im Bereich des Dorfes Oberbalm stattfinden und die Verfugbarkeit des Baulandes soll gefordert
werden. Die Existenzgrundlage fir die Landwirtschaft soll gesichert und bestehende Arbeitsplatze
erhalten und geférdert werden.

Natur und Landschaft
Die wertvollen Landschaften und Naturobjekte sollen weiterhin erhalten werden. Die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung geeigneter Kulturflachen ist zu sichern.

Infrastruktur / Verkehr
Es wird die optimale Nutzung der vorhandenen Infrastruktur angestrebt. Die notwendigen 6ffentlichen
Einrichtungen fur die Bevolkerung sollen sichergestellt werden.

Planungsinstrumente
Zonenplan (Baugebiete)

Die Zonenplandnderungen betreffen nur das Dorf Oberbalm. Im Gebiet Schlatt werden keine
Anpassungen vorgenommen.



Festlegungen Hinweise

Wohnzone W1A || Neueinzonungen
I Wohnzone W2A [ ] Umzonung
T Dorfkernzone DKZ [ | Auszonungen
i % Zone mit Planungspflicht ZPP Bauzone

[ Zone fiir éffentliche Nutzungen Z6N

Das Gebiet wird neu in eine Zone mit Planungspflicht (ZPP) eingezont. Mit der ZPP wird eine
verdichtete Wohniberbauung mit einer guten Einordnung ins Orts- und Landschaftsbild angestrebt.
Es wird eine minimale und maximale Geschossflachenziffer festgelegt. Dadurch werden die
haushélterische Bodennutzung und die gute Einpassung ins Ortshild sichergestellt. Der
Gemeinderat kann zur Qualitatssicherung des Planungszwecks ein  qualifiziertes
Planungsverfahren durchfihren.

Das bestehende Wohnhaus und die Scheune der Familie Schenk werden der angrenzenden
Bauzonenart entsprechend in die Dorfkernzone eingezont.

Rund 1000 m? werden in die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen eingezont. Mit dieser Massnahme
sichert sich die Gemeinde langerfristig Land fur die 6ffentlichen Nutzungen.

Die bestehende Wohnbauzone wird von der W2B in die W2A umgezont.

Die bestehenden Bauten werden in die Dorfkernzone eingezont. Nordlich davon wird eine
Bauparzelle in die Wohnzone W2A eingezont.

Diese Flachen werden auf Wunsch der Grundeigentimer in die Landwirtschaftszone ausgezont.

Eine Bauparzelle im Anschluss an die Bauzone wird auf Wunsch des Grundeigentiimers neu
entsprechend der angrenzenden Zone in die Wohnzone W1A eingezont.

Die bestehenden Bauten werden in die Wohnzone W1A eingezont.
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= Verzicht auf Gewerbezone: Aufgrund von Nachfragen des lokalen Gewerbes war urspringlich
geplant, eine Gewerbezone im Galgenhubel zu schaffen. Letztendlich wurde aufgrund der fehlenden
Verfligbarkeit des Landes sowie Genehmigungsvorbehalten seitens des Amtes fir Gemeinden und
Raumordnung auf eine Einzonung verzichtet.

Ubersicht Baulandreserven Wohnen

Oberbalm weist gemadass gultiger Ortsplanung bestehende Wohnbaulandreserven von rund 0.65
Hektaren auf. Aufgrund der Auszonung einer bestehenden Baulandreserve werden die Baulandreserven
um 0.1 Hektaren reduziert. Mit Umzonungen und Neueinzonungen werden zusétzlich ca. 0.8 Hektaren
Reserven geschaffen. Insgesamt weist Oberbalm neu eine Wohnbaulandreserve von rund 1.35
Hektaren auf. Die Baulandreserve liegt demzufolge deutlich unter dem im kantonalen Richtplan
vorgegebenen Kontingent von 1.9 Hektaren. Mit den Ein- und Umzonungen kann in erster Linie ein
Halten der Bevolkerungszahl angestrebt werden.

Zonenplan Landschaft

Bezlglich Landschaftsplanung wurden das bestehende Landschaftsinventar und der bestehende
Zonenplan Landschaft Uberarbeitet. Die meisten Inhalte wurden von der bestehenden Planung
Ubernommen. Aufgrund neuer Anforderungen der kantonalen Denkmalpflege wird neu nur noch ein
Ortsbildschutzgebiet im Dorf Oberbalm als Schutzperimeter festgelegt.

Zonenplan Naturgefahren

Fur die Gemeinde Oberbalm wurde eine neue aktuelle Gefahrenkarte erstellt und vom Kanton in Kraft
gesetzt. Die Gefahrenkarte bezieht sich auf das Baugebiet und dessen Umgebung und bezeichnet
Gefahrenflachen in Gefahrenstufen eingeteilt. Diese Karte ist fur die Wahl der Einzonungsgebiete
entscheidend.

Die Gefahrengebiete sind neu in den fir die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer verbindlichen
Zonenplan Naturgefahren aufgenommen.



Festlegungen Hinweise

7/ Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung : Erhebungsperimeter Naturgefahren
'/ / /] Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung /\ -~ Fliessgewasser offen / eingedolt
Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung Wald

Gefahrengebiete mit nicht bestimmter Gefahrenstufe |:| best. Bauzone

Es sind keine Baulandreserven oder Neueinzonungen von Gefahrengebieten mittlerer oder erheblicher
Gefahrdung betroffen.

Baureglement

Im Rahmen der Revision der Ortsplanung wurde das Baureglement aus dem Jahre 2001 vollstéandig
Uberarbeitet, aktualisiert und vereinfacht. Als Grundlage fir die Aktualisierung diente das
Musterbaureglement des Kantons Bern. Das Ziel war die Realisierung eines einfachen Regelwerkes und
die Minimierung von Sonderregelungen. Die neuen Anforderungen der kantonalen Verordnung lber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) werden im neuen Reglement umgesetzt.

Die wichtigsten Anderungen gegeniiber dem heute giiltigen Reglement sind:

— Die Ausnitzungsziffern werden aufgehoben.

— Es wird neu die ZPP Nr. 1 "Hinterbergstrasse" aufgenommen.

— Es sind Bestimmungen fiir die neue Zone fur 6ffentliche Nutzungen C definiert.

— Es wird ein Artikel zum Beizug einer Fachberatung neu aufgefiihrt, wonach der Gemeinderat
unabhangige und in Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachleute beiziehen kann.

— Es wird der Energieartikel aufgenommen, welcher auf das neue kantonale Energiegesetz
abgestimmt ist.

— Es wird neu ein Artikel zu den Naturgefahren aufgenommen.

— Neu ist ein Artikel Abschopfung des Planungsmehrwertes enthalten. Darin ist geregelt, dass der
Gemeinderat einen angemessenen Anteil eines Planungsmehrwerts fir o6ffentliche Zwecke
abschdpfen kann.

— Die Messweisen gemass der neuen Verordnung uber die Begriffe und Messweise im Bauwesen
(BMBV) werden Ubernommen.
7



Vertrage Uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten / Erschliessungskosten

Mit allen Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern der Neueinzonungsgebiete wurden Vertrage
Uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten aufgrund von Art. 142 BauG abgeschlossen. Die
Gemeinde Oberbalm wendet einen Abschopfungssatz von 30% an. In diesen Vertragen wird der
Ausgleich der Planungsmehrwerte vertraglich gesichert. Fir die Gemeinde Oberbalm resultiert daraus
ein Ertrag von rund CHF 700°000.--.

Die notigen Erschliessungsanlagen bei den Neueinzonungen stellen Detailerschliessungsanlagen bzw.
Hausanschlisse dar. Diese sind gemdass kantonalem Baugesetz zu 100% durch die jeweiligen
Grundeigentumer zu finanzieren. FlUr diese Einzonungsgebiete sind die entsprechenden
Infrastrukturvertrdge abgeschlossen worden. Fir die Gemeinde resultieren dadurch keine zuséatzlichen
Erschliessungskosten.

Gemeindeinitiative ,,Fir eine nachhaltige Oberbalmer Ortsplanungsrevision*

Eine Gruppe von Oberbalmern hat als Reaktion auf die im Mitwirkungsverfahren vorgestellte 1. Fassung
der Revision der Ortsplanung eine Initiative eingereicht, in welcher beantragt wurde, dass die Revision
der Ortsplanung zwingend folgende Anforderungen zu erfiillen habe:

1. Sie fuhrt Instrumente und Massnahmen auf, welche zu einer nachhaltigen, fachlich anerkannten und
dem Ortsbild entsprechenden Siedlungsentwicklung fiihren, die der Aufnahme Oberbalms im
Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung gerecht wird.

2. Sie weist in Bauzonen umgewandelte Neubaugebiete, deren zukiinftige Uberbauung fir die
Gemeinde und die Landschaft bedeutsam sind, als Zonen mit Planungspflicht und einem
haushélterischen Umgang mit Kulturland aus.

3. Sie enthadlt den Nachweis, dass sich die Ortsplanungsrevision positiv und nachhaltig fir das
Gemeinwohl auswirkt und bezieht dazu infrastrukturelle Uberlegungen und Kostenaspekte mit ein.



Stellungnahme des Gemeinderates zur Gemeindeinitiative

Die seit der Mitwirkung Uberarbeitete vorliegende Ortsplanung erfillt die Anforderungen des
Initiativkomitees: Die urspringlich vorgesehene Neueinzonungsflache wurde stark reduziert. Das
verbliebene Neueinzonungsgebiet ergéanzt die bestehende Siedlung und wird entsprechend der
Forderung der Initiative als Zone mit Planungspflicht ausgeschieden. Darin sind mit dem festgelegten
minimalen und maximalen Nutzungsmass sowie den Vorgaben zur Qualitat der Uberbauung die
haushalterische Bodennutzung und die gute Einordnung ins Orts- und Landschaftsbild sichergestellt.
Das Neueinzonungsgebiet ist durch die bestehende Infrastruktur bereits vollstandig erschlossen. Fir die
Einzonung resultieren bezlglich Infrastruktur (Strassen, Wasser und Abwasser) keine zuséatzlichen
Kosten fir die Gemeinde. Mit der Einzonung einer Zone fir 6ffentliche Nutzungen beim Schulhaus
stehen langerfristig genligend Reserveflachen fur 6ffentliche Bedurfnisse zur Verfliigung. Aufgrund der
zuklnftig zu erwartenden Bauentwicklung kann davon ausgegangen werden, dass die heutige
Schulinfrastruktur gut ausgelastet und das attraktive 3-Klassensystem erhalten werden kann und nicht
wie beispielsweise in anderen landlichen Gemeinden sogar Klassen geschlossen werden missen. Die
Qualitat der Schule Oberbalm kann mit der massvollen Entwicklung erhalten werden. Eine grosse und
fur die Gemeinde nicht finanzierbare Investition in die Schulinfrastruktur kann aufgrund der zukinftigen
baulichen Entwicklung ausgeschlossen werden.

Die Zonenplanmassnahmen flihren zu einer nachhaltigen und dem Ortshild entsprechenden
Siedlungsentwicklung. Die Zone mit Planungspflicht sichert den haushélterischen Umgang mit dem
Kulturland. Die neue Ortsplanung belastet die Gemeinde beziglich Infrastrukturkosten finanziell nicht
zusatzlich. Aus dieser Sicht ist der Gemeinderat Uberzeugt, dass die Forderungen der
Gemeindeinitiative mit der vorliegenden Ortsplanung erfullt sind.

Planungsablauf
Mitwirkungsverfahren

Die Ortsplanungsunterlagen lagen vom 25. Mai bis 6. Juli 2012 in der Gemeindeverwaltung Oberbalm
offentlich auf. In Anschluss an die Gemeindeversammlung vom 4. Juni 2012 informierten Vertreter der
Gemeinde und der Ortsplaner Uber die erarbeiteten Unterlagen der Ortsplanung, stellten diese zur
Diskussion und informierten auch Uber das weitere Vorgehen. Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens
sind insgesamt 16 schriftliche Stellungnahmen eingegangen. Die Ortsplanungsunterlagen wurden
daraufhin Uberarbeitet.

Vorprifung

Am 1. Juli 2013 traf der abschliessende Vorprifungsbericht vom Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) ein. Die Planungsinstrumente wurden aufgrund des Berichts Uberarbeitet. Samtliche
Genehmigungsvorbehalte wurden bereinigt.

Offentliche Auflage

Die Akten lagen vom 5. August bis 3. September 2013 in der Gemeindeverwaltung Oberbalm 6&ffentlich
auf. Einsprachen und Rechtsverwahrungen konnten innerhalb der Auflagefrist schriftlich und begriindet
beim Gemeinderat Oberbalm, 3096 Oberbalm, eingereicht werden. Es gingen 11 Einsprachen ein. 10
Einsprachen von Einzelpersonen und 1 Kollektiveinsprache. Uber die Resultate der Einsprache-
verhandlungen wird an der Gemeindeversammlung informiert.



Loses Bundnis ,nachhaltige Oberbalmer Ortplanungsrevision®

Ortsplanungsrevision mit offenen Fragen

Am 16. Oktober 2013 wird in der ausserordentlichen Gemeindeversammlung
tber die Ortsplanungsrevision Oberbalms abgestimmt. Durch das
Mitwirkungsverfahren und die Bereinigung von Kritikpunkten hat sich die
Ortsplanungsrevision verbessert. Es gibt aber noch Klarungsbedarf.

Trotz Verbesserungen beschéftigt die Ortsplanungsrevision die Einwohnerinnen und Einwohner
Oberbalms nach wie vor. So ist in einer kollektiven Einsprache von 36 Stimmberechtigten verlangt
worden, dass der Gemeinderat zu den unten stehenden Fragen Stellung nimmt, echte
Verbesserungsvorschlage ausarbeitet und dem Stimmvolk unterbreitet.

Soll Oberbalm wachsen? Zu welchem Preis?

Die Ortsplanungsrevision geht von einem Wachstum von Wohnraum und Bevdlkerung aus durch die
Schaffung neuer Bauzonen. Die Folgen, insbesondere auch fur den Finanzhaushalt der Gemeinde, sind
bis jetzt aber nicht im Detail analysiert worden.

In der Gemeindeinitiative fir eine nachhaltige Oberbalmer Ortsplanungsrevision wird gefordert, dass
Kostenluberlegungen zu kinftigen Ertragen und Aufwendungen gemacht werden. Dies ist bis jetzt nicht
geschehen. Wenn, dann sind nur punktuelle Angaben gemacht worden, ohne dass der Einwohnerschaft
ein klares Ergebnis vorgelegt worden wére. Es kdnnte somit sein, dass die Ortsplanungsrevision — ohne
Absicht - die Gemeindeautonomie mehr gefahrdet als starkt. Winschenswert ware daher eine
professionelle Uberprifung von Kosten und Nutzen fiir die Gemeinde. Damit soll geklart werden, ob die
Ortsplanungsrevision effektiv zum Gemeinwohl beitragt.

Verdient die Ortsplanungsrevision das Lob der Nachhaltigkeit?

In einer nachhaltigen Ortsplanungsrevision muss man sich auf verschiedenen Ebenen Gedanken dazu
machen, wie sich eine Gemeinde weiterentwickelt. Bei der zur Abstimmung kommenden
Ortsplanungsrevision fehlen nun beispielsweise ein Konzept zur Verkehrserschliessung wie auch
Vorstellungen zur Freitzeitgestaltung, im Besonderen der jungeren Dorfbevolkerung. Neu wird auch das
Gebiet 2 (siehe Abb. 1) aus der Landwirtschaftszone herausgenommen. Es soll in die Dorfkernzone
integriert werden. Damit werden 4000 m? neue Baulandreserven geschaffen. In der ersten Fassung war
dieses Bauland noch nicht vorgesehen. Gleichzeitig ist bekannt, dass in zwei Jahren die Schiilerinnen-
und Schilerzahlen steigen werden. Die Kindergarten — und untere Primarschulklasse sind dann komplett
(bereits heute absehbare Kombinationen von 24 — 29 Kindern — der Normalbereich betréagt bis 22 Kinder
im Kindergarten, bis 25 Kinder in der Primarschule). Wenn Familien mit Kindern nach Oberbalm ziehen,
wird die Schule womdéglich baulich erweitert werden missen und weitere Infrastrukturanpassungen
werden notig werden.

Nur wenn all diese Aspekte in einer Gesamtschau geklart werden, kann von einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung der Gemeinde gesprochen werden.
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Wenn durch die Ortsplanungsrevision gebaut werden darf, auf welche Weise soll das
geschehen?

Dass die Siedlungsentwicklung in der Schweiz flachenmassig gebremst werden muss, dartber sind sich
die meisten einig. Gerade Kulturland soll nicht mehr zu Bauland umgezont werden. Daher plant
beispielsweise der Berner Bauernverband gemeinsam mit den Griinen eine Initiative flr den Erhalt von
Kulturland. In der zur Abstimmung kommenden Ortsplanungsrevision wird bestes Kulturland zu Bauland
umgezont (ZPP Hinterbergstrasse). Eigentlich, so eine Vorgabe des Kantons, sollen aber gerade
Fruchtfolgeflachen nicht mehr eingezont werden. Durch das Umdefinieren der bisherigen
Fruchtfolgeflache an der Hinterbergstrasse zu normalem Kulturland wird das Einzonen
erstaunlicherweise trotzdem moglich gemacht.

Problematisch ist zudem, dass die Ortsplanungsrevision keine Siedlungsréander definiert. Ebenfalls
erlaubt sie mit einer tiefen Ausnitzungsziffer zu bauen, was Umweltschiitzerinnen und -schiitzer nicht
freut. Schliesslich werden dem Gemeinderat keine eindeutigen Vorgaben gemacht, bei der Umsetzung
mit Fachleuten fir ein schones, fachlich anerkanntes Ortsbild zusammenzuarbeiten. Dies ware aber
wichtig, denn Oberbalm ist als Gemeinde im Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von
nationaler Bedeutung verzeichnet.

Loses Biindnis ,Nachhaltige Oberbalmer Ortsplanungsrevision®

Abb. 1: Ortsplanungsrevision 2013,
Erlauterungsbericht Seite 15
Parzelle 381 wird aufgeteilt in

- Dorfkernzone (2)

- ZPP1 (1)
- Zone offentliche Nutzung (3)

Gesamtflache der Areale 1, 2 und 3: ca. 10'800 m2
Bereits bestehende Baulandreserven: 0.63 ha

Mehr Informationen zur OPR Oberbalm finden Sie im
Internet unter:

http://www.ortsplanung-oberbalm.ch/
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Gemeindeinitiative — Stand der Dinge

Am 2. Oktober 2012 wurde die Gemeindeinitiative fir eine nachhaltige Ortsplanungsrevision
eingereicht. Uber 100 Personen hatten sie unterzeichnet.

Die Initiative verlangt einen haushéalterischen Umgang mit Kulturland und eine
Siedlungsentwicklung, die ins Ortsbild passt.

Sie fordert ebenfalls, dass sich die Ortsplanung nachhaltig positiv auf die Gemeindefinanzen
auswirkt.

Der Gemeinderat und der Ortsplaner haben einige der Anliegen von Initiative und Mitwirkenden
aufgenommen und modifizierte Plane und Reglemente vorgelegt.

An der ausserordentlichen Gemeindeversammlung Mitte Oktober 2013 wird Uber die
Ortsplanungsrevision entschieden.

Was wurde erreicht? Was nicht?

- Die Gesamtflache der Einzonungen ist reduziert worden — gut.

Noch sind 30 bis 50 neue Wohnungen geplant. Die Bevélkerung des Ortsteils Dorf soll um ca. 70
bis 120 Personen zunehmen, von aktuell 300 auf 370 bis 420, d. h. um 23 bis 40%. Dies sprengt
den Rahmen des akzeptablen Wachstums.

- Das Feld westlich der Schulanlage wurde als Zone mit Planungspflicht (ZPP1) deklariert. Der
Gemeinderat soll Entscheidungsinstanz tiber die zukinftigen Bauplane sein und nach eigenem
Ermessen Fachleute beiziehen.

Das heisst konkret: Der Einbezug von kompetenten Fachleuten und damit eine optimale
Siedlungsentwicklung ist nicht garantiert.

- Das Baureglement sieht fiir diese Zone auch Attikah&user mit zwei Vollgeschossen und einem
Attikageschoss vor. Solch méchtige Bauten verandern das Ortsbild massiv.

- Es fehlt der Nachweis, dass das geplante Wachstum im Dorf der gesamten Gemeinde
langfristige Vorteile bringt. Die Initiative hat eine Modellrechnung erwartet, mit einer Auflistung
der relevanten Mehreinnahmen und —ausgaben.

Das Komitee hat entschieden, die Initiative vorerst aufrecht zu erhalten. Sie soll bewirken, dass bei einer
Annahme der Ortsplanungsrevision ihre Forderungen bestehen bleiben.

Fir das Initiativkomitee
Katrin Hartmann
Ulrich Thurnheer

www.ortsplanung-oberbalm.ch
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